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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI
SociETATEA CiviLA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI

THEM,?%"S

sediu  Str. Cuza Vod3, nr. 90, Mun. Bucuregti — Sectorul 4
e-mail contact@themis.ro
* www.themis.ro
B tel. 031.438.00.68, fax 031.425.77.14
CIF RO 30258363
cont  RO78 BREL 0002 0006 6743 0112 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 147064 057

Dosar executare nr. 474/2025 16.10.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA

Subsemnatul, PUNCEA ADRIAN-ALEXANDRU, executor judecétoresc in cadrul SCPE] THEeMIs, de pe
langi Judecitoria Sectorul 4 — Curtea de Apel Bucuresti, cu sediul in Strada Cuza Voda, numirul 90,
Municipiul Bucuresti — Sectorul 4, cod postal 040 285, Roméania, numit prin Ordinul Ministrului Jus-
titiei, avind in vedere cererea de executare siliti nr. 474/2025 din data de 20.01.2025, ce face obiectul
dosarului de executare silitd numirul 474 din data de 20.01.2025, avind creditor pe CREDITABLE
OPPORTUNITIES FUND Sca Sicav-Rarr, numir de inregistrare numirul B262266 emis de Regis-
trul Comertului din Luxemburg — Luxemburg, numir de identificare fiscald numarul LU 33637039
Luxemburg, cu sediul in Rue des Bruyéres, no. 22, L-1274 Howald, Luxemburg, (prin Bogpan Li-
vIU-CONSTANTIN-CABINET DE AvocaT, CIF RO 24 983 749), iar debitor pe dna. SERBAN Joana, cu
ultimul domiciliu cunoscut in Strada Grosului, numirul 244, Comuna Vitinesti — Satul Silistea, Jude-
tul Teleorman, Rominia, in baza Contract de credit nr. 20241036097 din 08.04.2024, asupra ciruia a
intervenit Contract de cesiune creante, act inregistrat la noi in 25.02.2026 (cedent: cedent TBI BANK
EAD; cesionar: creditor CREDITABLE OPPORTUNITIES FUND SCA SicAv-RAIF),

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedura civila din 2010, republi-
cat in 2015, cu modificirile si completarile ulterioare, aducem la cunostintd generald ci in data de
18.11.2026 ora 13:00 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului

[imobil, Teren extravilan neimprejmuit incadrat in categoria de folosinta arabil cu suprafata totala
de 12500 mp., nr. carte funciard 26005; nr. cadastral 26005; adresd Comuna Vitinesti — Satul Vitanesti,
Tarla 49, Parcela 55, Judetul Teleorman, Roménia; proprietar: dna. SERBAN loana, cota parte indiviza 1/1];
sarcina in favoarea TBI BANK EAD — notare urmarire silita imobiliara de catre S.C.P.EJ. THEMIS.

la pretul de 43 444 RON reprezenténd 100% din preful de evaluare in cuantum de 43444 RON.

Valoarea imobilului a fost fixati de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vanzare va fi afisatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicatd
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civild, urmand a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicat, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecdtoresti.

Somim pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit sd-1 anunte pe executorul
judecitoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmdrit silit s se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate i pand la aceastd datd si depund
oferte de cumpdrare. In conf. cu disp. art. 844 alin. (1) din Codul de proceduri civild, termenul-limita
pentru depunerea ofertei de cumpérare insotite de dovada consemnirii garantiei de participare este
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ziua premergétoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpdrare cel puin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civil3, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici preful la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va amana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noua publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anunfului intr-un ziar de circulatie nationals sau local. La acest termen, licitatia va Incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vénzarea se va putea face chiar daci se prezintd o
singurd persoand care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civil4, dac nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o nou3 licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dacd nu
se obtine acest pret si exista cel putin 2 licitatori, bunul va fi vandut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic decat valoarea creantei ori a garantiei. Vinzarea se
va putea face chiar daci se prezinti o singurd persoan care oferi pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civild, pani la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie s4 consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO78
BREL 0002 0006 6743 0112~ cont de consemnri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia SCPEJ Tuemis, CIF RO 30258363, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de
pornire a licitatiei imobilului, in sumi de 4344,40 RON. Dovada consemnirii va f atasatd ofertei de
cumpdrare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plats.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedura civild, creditorii urmaritori si intervenien-
tii (dac# au rang util de preferin{4), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea c daci valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-pirti a proprietarului nu acopers cuantumul garantiei stabilite trebuie
s& completeze diferenta.

Toti cei care doresc s cumpere imobilul urmarit silit au obligatia sa respecte prevederile legale
mentionate la Art. 159 alin. 52 Cod Procedur Fiscal3, si anume: ,Pentru dobandirea dreptului de pro-
prietate asupra cladirilor, terenurilor i a mijloacelor de transport, cumpdratorii ce dobandesc bunurile
trebuie sd prezinte certificate de atestare fiscal prin care s se ateste achitarea tuturor obligatiilor
de plata datorate bugetului local al unititii administrativ-teritoriale in a cirei razi isi au domiciliul,
sediul sau punctul de lucru, dup3 caz. Prezentarea certificatelor de atestare fiscald poate fi inlocuita de
verificarea, pe cale electronici, a situatiei obligatiilor fiscale datorate” Absenta anexirii certificatului
de atestare fiscala la oferta de participare la licitatie echivaleazi cu lipsa capacitatii de a dobandi bunul
ce se vinde, prin raportare la dispozitiile Art. 843 alin. (1) Cod Procedurs Civila.
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