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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI -
SocreTraTeAa CiviLA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI

8,
THEM f s
-

sediu  Str. Cuza Voda, nr. 90, Mun. Bucuresti — Sectorul 4 B ﬁ B
e-mail contact@themis.ro . .

* www.themis.ro .l|r_c h

s tel. 031.438.00.68, fax 031.425.77.14 r
CIF  RO30258363 iBa
cont RO78 BREL 0002 0006 6743 0112 deschis la
cons, Libra Internet Bank S.A.

act 147788 814

Dosar executare nr. 13777/2024 22.10.2026

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA:

Subsemnatul, PUNCEA ADRIAN-ALEXANDRU, executor judecitoresc in cadrul SCPEJ THEMIS, de
pe langa Judecitoria Sectorul 4 — Curtea de Apel Bucuresti, cu sediul in Strada Cuza Vodi, numi-
rul 90, Municipiul Bucuresti —Sectorul 4, cod postal 040 285, Roménia, numit prin Ordinul Ministrului
Justitiei, avand in vedere:

—cererea de executare silitd nr. 13777/2024 din data de 09.10.2024, ce face obiectul dosarului de
executare silitd numarul 13777 din data de 09.10.2024, formulata de creditorul Svea Ekonomi CYPRUS
LiMITED, numir de inregistrare seria HE numérul 272182 emis de Registrul Comertului din Cipru—Ci-
pru, cu sediul in Bld. Arch. Makarios I1I, nr. 195, Neocleous House, 3030, Limassol, Cipru, avind adresa
de corespondentd la Creditexpress Financial Services S.R.L. in Calea Serban Vod3, numairul 133, Cl-
direa Central Business Park, Corp A-B, etajul 3, Municipiul Bucuresti— Sectorul 4, cod postal 040 205,
Romaénia, (prin Iacovisac ANDREI-CABINET DE AVOcCAT, fost IACOVISAC §I ASOCIATII—SOCIETATE
CrviLA DE AvocaTl, fost MAaxiM §I ASOCIATII — SOCIETATE CiviLA DE AvocaTi, CIF RO16 174.976),
impotriva debitorului dna. Susar Simona-loana, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Frederic
Chopin, numarul 21, scara A, apartamentul 1, Municipiul Bucuregti — Sectorul 2, Romania,

—titlul executoriu reprezentat de Contract de credit— inregistrat in evidentele Ferratum sub
nr. 4005836 din 02.12.2021 (emitent: FERRATUM Bank P.L.C.), asupra ciruia a intervenit Contract de
cesiune creante din 18.07.2024 (cedent: MULTITUDE BaNK P.L.C., fost FERRATUM BANK PLC; cesionar:
creditor SvEa EkoNomi CYPrRUS LTD.),

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de procedurd civild din 2010, repu-
blicat in 2015, cu modificérile si completarile ulterioare, aducem la cunostintd generald ca in data
de 24.11.2026 ora 13:00 la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului
imobil, reprezentat de un apartament compus din 2 camere si dependinte, avand o suprafata: utila
de 44,41 mp si o suprafata utila toatala de 49,87 mp si logie in suprafata de 5,46 mp, inscris in Cartea
Funciara. nr. 217679-C1-U53; nr. CF vechi 43284 ; nr. Cadastral 217679-C1-U53 ; numir Cadastral
vechi 127/6, impreuna cu cota indiviza de 0,607% din partile si dependintele comune ale imobilu-
lui-bloc, care, prin natura si destinatia lor, constituie coproprietate fortata a tuturor coproprietarilor,
precum si cu terenul aferent, detinut in folosinta in cota indiviza de de 5,86 mp din terenul aferent
blocului, situat in Strada Gheorghe Petrascu, numdrul 10, blocul 7, scara 1, etajul 1, apartamentul 6,
Municipiul Bucuresti— Sectorul 3, Romania; proprietatea debitorului Susar Simona-loana.

Totodata, mentionam faptul ca imobilul este grevat de dreptul de uzufruct viagér, constituit si
intabulat in Cartea Funciara, anterior inscrierii urmaririi silite imobiliare.

Dreptul de uzufruct ramane opozabil adjudecatarului, acesta urmand a dobandi nuda proprietate,
cu mentiunea uzufructului viager pana la stingerea sa, potrivit legii.
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¢+ Evaluareaa fost efectuata exclusiv cu privire la dreptul de nuda proprietate, cu luarea in considerare
a existentei dreptului de uzufruct viager.

Imobilul este grevat de urmatoarele sarcini:

— dreptul de uzufruct viager intabulat in Cartea Funciara in favoarea IBIS FLORIN;

. —sarcind rang I in favoarea INVESTCAPITAL LTD., numir de inregistrare seria C numdrul 62911
emzs de The Registry of Companies, Malta Financial Services Authority — Malta — Notare urmarire silita
imobiliara de catre B.E.J. Guli Constantin in favoarea creditorului Investcapital LTD;

—sarcind rang I in favoarea SvEA EXoNomI CYPRUS LIMITED, numdr de inregistrare seria HE nu-
mdrul 272182 emis de Registrul Comertului din Cipru— Cipru— Notare urmarire silita imobiliara de catre
S.CP.E.J. Themis, in favoarea creditorului Svea Ekonomi Cyprus Limited;

—sarcind rang I in favoarea INVESTCAPITAL LTD., humdr de Inregistrare seria C numdrul 62911
emis de The Registry of Companies, Malta Financial Services Authority— Malta— Notare urmarire silita
'i'r:'nobiliara de catre B.E.J. Lupulescu Catalin Gigel, in favoarea creditorului Investcapital LTD.

la pretul de 241.238,00 RON reprezentand 100% din pretul de evaluare, rezultat in urma dimi-
nuarii pretului de 402.063,00 RON cu valoarea dreptului de uzufruct viager inscris in Cartea Funciara
a imobilului si estimat la valoarea de 160.825,00 lei.

Valoarea imobilului a fost fixata de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Prezenta publicatie de vénzare va fi afisats in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicat
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civils, urméind a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

£ De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicats, publicitatea vanzarii
imobiliare se va face si prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executdrii silite tinut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecitoresti.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmarit si-1 anunte pe executorul
judecdtoresc inaintea datei stabilite pentru véanzare.

Invitim pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avind asupra lor cartea de identitate si pana la aceastd datd si depuni
oferte de cumpirare. In conf. cu disp. art. 844 alin. (1) din Codul de proceduri civil3, termenul-limita
pentru depunerea ofertei de cumprare insotite de dovada consemnirii garantiei de participare este
ziua premergétoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

. Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de procedurs civila, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va amana la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o nous publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anunfului intr-un ziar de circulatie nationali sau locals. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va i vandut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din pretul de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezinti o
singurd persoani care oferd pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civils, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o nou3 licitatie. La
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termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Dac nu
se obtine acest pret si existd cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dacé acesta din urma este mai mic decét valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar dac# se prezinti o singur persoani care oferd pretul de pornire al acestei licitati.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. I) din Codul de proceduri civili, pani la termenul de
vénzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO78
BREL 0002 0006 6743 0112— cont de consemndri, deschis la Libra Internet Bank S.A. pe seama si la
dispozitia SCPE] TrEemrs, CIF RO 30258 363, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de
pornire a licitatiei imobilului, in sumi de 24 123,80 RON. Dovada consemnirii va fi atasati oferte1
de cumpirare ce va cuprinde pretul oferit gi conditiile de plati.

Toti cei care doresc sd cumpere imobilul urmirit silit au obligatia si respecte prevederile legale
mentionate la Art. 159 alin. 52 Cod Proceduri Fiscaly, si anume: ,Pentru dobéndirea dreptului de pro-
prietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, cumpiritorii ce dobandesc bunurile
trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscald prin care si se ateste achitarea tuturor obligatiilor
de plata datorate bugetului local al unititii administrativ-teritoriale in a cirei razi isi au domiciliul,
sediul sau punctul de lucru, dupd caz. Prezentarea certificatelor de atestare fiscali poate fi inlocuits de
verificarea, pe cale electronici, a situatiei obligatiilor fiscale datorate” Absenta anexirii certificatului
de atestare fiscald la oferta de participare la licitatie echivaleazi cu lipsa capacititii de a dobéndi bunul
ce se vinde, prin raportare la dispozitiile Art. 843 alin. (1) Cod Proceduri Civili,

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedurs civils, creditorii urmaritori si intervenien-
tii (dacd au rang util de preferin{d), coproprietarii pe cote parti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea cé dac valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-p#rti a proprietarului nu acoperi cuantumul garantiei stabilite trebuie
sé completeze diferenta.

Mentionam faptul ca imobilul se vinde grevat de dreptul de uzufruct viager, estimat la suma
de 160.825,00 RON, inscris in Cartea Funciara a imobilului, in favoarea Ibis Florin, ramanand opozabil
adjudecatarului, acesta urmand a dobandi nuda proprietate, cu mentinerea uzufructului viager pana
la stingerea sa, potrivit legii.
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