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CAMERA EXECUTORILOR JUDECATORESTI DE PE LANGA CURTEA DE APEL BUCURESTI
SociETaTEA CivILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI

THEMﬁf‘s

sediu  Str. Cuza Voda, nr. 90, Mun. Bucuresti — Sectorul 4
e-mail contact@themis.ro
L) www.themis.ro
= tel. 031.438.00.68, fax 031.425.77.14
CIF RO30258363
cont RO78 BREL 0002 0006 6743 0112 deschis la
cons. Libra Internet Bank S.A.

act 81318731

Dosar executare nr. 8582/2024 12.06.2025

PUBLICATIE
DE VANZARE IMOBILIARA II

Subsemnatul, PUNCEA ADRIAN-ALEXANDRU, executor judecitoresc in cadrul SCPEJ THEMIS, cu
sediul in Strada Cuza Vod3, numirul 90, Municipiul Bucuresti — Sectorul 4, cod postal 040 285, Romé-
nia, avind in vedere cererea de executare silitd nr. 8582/2024 din data de 13.06.2024, ce face obiectul
dosarului de executare silitd numirul 8582 din data de 13.06.2024, formulata de creditorul ALPHA
Bank RomAnia $.A., CIF RO5 062 063, cu sediul in Soseaua Bucuresti-Ploiesti, numarul 172-176,
CONVENTION CENTER, etajul 4, Municipiul Bucuresti —Sectorul 1, Roméania, impotriva debitorilor:

—dl. SaANDU Adrian, cu ultimul domiciliu cunoscut in Strada Salcamilor, numsrul 35-37, blocul 10,
scara 2, etajul 4, apartamentul 20, Comuna Chiajna— Satul Dudu, Judetul IlIfov, Roménia ;

—dna. SANDU Maricica, cu ultimul domiciliu cunoscut in Intrarea Zambilei, numarul 7A, Ora-
sul Voluntari, Judetul Ilfov, Romania,
in baza titlurilor executorii reprezentate de:

1. Contract de credit nr. 123HPST191400002 din 20.05.2019;

2. Contract de ipotecd mobiliara nr. CIM/1/123HPST191400002 din 20.05.2019 (pirti: creditor Ar-
PHA BANK ROMANIA SA si debitor dl. SANDU Adrian);

3. Contract de ipoteci imobiliari— Contract de ipoteca imobiliara incheiat la data de 20.05.2019,
autentificat prin Inchejerea de Autentificare nr. 1049 din 20.05.2019 de catre Societatea Profesionala
Notariala—SIGNATURE, prin notar public Ene Claudiu din 20.05.2019,

in conformitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1) din Codul de proceduri civild din 2010, repu-
blicat in 2015, cu modificirile si completirile ulterioare, aducem la cunostintd generald ¢i in data

de 11.07.2025 ora 12 : 00, la sediul biroului va avea loc vinzarea la licitatie publici a bunului imobil

reprezentat de Apartament cu o suprafata totala de 38,73 mp, respectiv suprafata utila de 36,07 mp,
compus din doua camere, din care living cu bucatarie — cu o suprafata utila de 17,55 mp, camera
cu o suprafata utila de 10,99 mp, baie —cu o suprafata utila de 3,18 mp, hol —cu o suprafata utila
de 4,35 mp si balcon cu o suprafata utila de 2,66 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 62229-C1-U39, Nr.
Cadastral 62229-C1-U39, situat in Comuna Chiajna, Sat Dudu, Strada Salcamilor Numirul 35-37,
Lot 2, Bloc 10, scara 2, etajul 4, apartamentul 20, Judetul Ilfov, Romania, impreuna cu cota parte
de 137/10000 aferenta apartamentului din partile comune ale intregului imobil, care prin natura si
destinatia lor sunt in folosinta comuna, fortata si perpetua, precum si dreptul de proprietate asupra
terenului aferent apartamentului, respectiv cota parte de 137/10000 (adica 9,07 mp), terenul aferent
imobilului, din teren intravilan in suprafata de 3.333 mp din acte si 662 mp din masuratori, inscris in
Cartea Funciara nr. 62229, Nr. Cadastral 62229, situat in Comuna Chiajna, Sat Dudu, Strada Salca-
milor, numirul 35-37, Tarla 74/4, Parcela 1, Lot 2, Judetul Iifov, Romania si dreptul de servitute de

trecere neexclusiva, cu titlu gratuit, perpetua, transmisibila si continua, cu piciorul, mijloace auto si
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utilitati, in favoarea imobilului identificat cu nr. cadastral 62229-C1-U39, asupra imobilului identificat
cu nr. cadastral 62323 - fond aservit, reprezentat de teren intravilan in suprafata de 3.333 mp din acte
si 876 mp din masuratori, inscris in Cartea Funciara nr. 62323, Nr. Cadastral 62323, situat in Comuna
Chiajna, Sat Dudu, Strada Salcamilor, numirul 35-37, Tarla 74/4, Parcela 1, Lot 96, Judetul Ilfov,
Rominia, proprietatea debitorului dl. SANDU Adrian, cota parte indivizi 1/1; sarcini: sarcini rang Iin
favoarea ALPHA BANK RoMANIA S.A., CIFRO5 062 063 —Drept de ipoteca intabulat in favoarea Alpha
Bank Romania SA ; sarcini rang I in favoarea ALPHA BANK RoMANIA S.A., CIF RO 5 062 063 — Notare
urmarire silita imobiliara de catre S.C.P.E.J. Themis in favoarea creditorului Alpha Bank Romania S.A.,

la pretul de 150 075 RON reprezénténd 75% din pretul de evaluare in cuantum de 200100 RON.

Valoarea imobilului a fost fixatd de citre executor prin incheiere de stabilire pret, conform actelor
aflate la dosarul executional.

Imobilul se vinde liber de sarcini.

Prezenta publicatie de vinzare va fi afigatd in conformitate cu prev. art. 839 alin. (3) si publicati
in conformitate cu prev. art. 839 alin. (4) din Codul de proceduri civild, urménd a fi incheiate in acest
sens procese-verbale ce vor fi depuse la dosarul executional.

De asemenea, in conditiile art. 35 alin. (2) din Legea nr. 188/2000, republicati, publicitatea vanzirii
imobiliare se va face i prin intermediul Registrul electronic de publicitate a vanzirii bunurilor supuse
executdrii silite {inut de Uniunea Nationald a Executorilor Judecitoresti.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra imobilului urmirit si-1 anunte pe executorul
judecidtoresc inaintea datei stabilite pentru vanzare.

Invitdm pe toti cei care doresc si cumpere imobilului urmarit silit si se prezinte la data, locul si
ora stabilitd pentru vanzare, avand asupra lor cartea de identitate si pana la aceastd dati si depuni
oferte de cumpirare. In conf. cu disp. art 844 alin. (1) din Codul de proceduri civila, termenul-limits
pentru depunerea ofertei de cumpirare insotite de dovada consemnirii garantiei de participare este
ziua premergitoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumpirare cel putin egale cu pretul de incepere
a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Conf. prev. art. 846 alin. (8) din Codul de proceduri civild, in cazul in care la prima licitatie nu
este oferit nici pretul la care imobilul a fost evaluat, vinzarea se va aména la un alt termen, de cel
mult 30 de zile, pentru care se va face o noud publicatie, in conditiile art. 839, cu exceptia publicirii
anuntului intr-un ziar de circulatie nationala sau locala. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul
de 75% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista
cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunul va fi vndut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin
de 30% din preful de pornire al primei licitatii. Vanzarea se va putea face chiar daci se prezint} o
singurd persoana care oferé pretul de la care incepe licitatia.

Conf. prev. art. 846 alin. (9) din Codul de proceduri civil4, daci nici la a doua licitatie imobilul nu
a fost adjudecat, la cererea creditorului, executorul judecitoresc va putea stabili o noui licitatie. La
termenul stabilit, licitatia va incepe de la pretul de 50% din pretul de pornire al primei licitatii. Daci nu
se obtine acest pret si existi cel putin 2 licitatori, bunul va fi vindut, la acest termen, la cel mai mare
pret oferit, chiar dacé acesta din urma este mai mic decit valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se
va putea face chiar daca se prezinti o singuri persoani care oferd pretul de pornire al acestei licitatii.

Potrivit dispozitiilor art. 839 alin. (1) lit. 1) din Codul de proceduri civili, pani la termenul de
vanzare, ofertantii trebuie si consemneze la dispozitia executorului judecitoresc, in contul nr. RO78
BREL 0002 0006 6743 0112— cont de consemniri, deschis la Libra Internet Bank S.A., pe seama si la
dispozitia SCPE] Tuems, CIF RO 30258363, o garantie de participare de cel putin 10% din pretul de
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pornire a licitatiei imobilului, in suma de 15 007,50 RON. Dovada consemnirii va fi atasati ofertei de
cumpadrare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata.

In conformitate cu disp. art. 844 din Codul de procedur civils, creditorii urmsritori si intervenien-
tii (dacé au rang util de preferint), coproprietarii pe cote péarti si titularii unui drept de preemtiune nu
au obligatia de a depune garantia de participare, cu mentiunea ca daci valoarea crean’gqifipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-pérti a proprietarului nu acoperd cuantumul garantiei /étabilite trebuie
sd completeze diferenta. /
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